Umowa najmu

Zawarta W dniu .....ccceceeevivinececceseenee e seessesenneneneene. 2020 1. W Poznaniu — pomiedzy:

Poznanskim Osrodkiem Specjalistycznych Ustug Medycznych — POSUM w Poznaniu, KRS 0000005298,
NIP 972-09-11-674, Al. Solidarnosci 36, 61-696 Poznan,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym” — reprezentowanym przez p.o. Dyrektora — Piotra Nycza

a
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zwanym dalej ,Najemca”- reprezentowanym Przez .......ccveeeeverveereesesnenns et ,

0 nastepujgcej tresci:

§ 1 (Przedmiot umowy)

1. Wynajmujacy — oswiadcza, iz nieruchomos$é potozona w Poznaniu, Al. Solidarnosci 36 — wpisana do
ksiegi wieczystej KW nr PO1P/001575578/1 przez Sad Rejonowy w Poznah — Stare Miasto w
Poznaniu stanowi wtasno$¢ Miasta Poznan (dalej "Nieruchomos¢").

2. Nadto — Wynajmujacy — oswiadcza, iz aktem notarialnym z dnia 19 lutego 2008 r. - na nieruchomosci
opisanej w ust. 1 ustanowione zostato prawo uzytkowania na rzecz Wynajmujgcego, przy tej
czynnosci przywotano tez ustalony umownie sposéb korzystania z nieruchomosci. Wynajmujgcy
oswiadcza réwniez, ze zawarcie niniejszej umowy nastepuje zgodnie z zasadami okreslonymi przez
podmiot tworzacy Wynajmujgcego w uchwale Rady Miasta Poznania XIX/248/VI/2011 z dnia 18
pazdziernika 2011r. w sprawie okreslenia zasad zbywania, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie
oraz uzyczenie aktywoéw trwatych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz przedmiotem umowy jest pomieszczenie uzytkowe znajdujgce sie
wewnatrz Nieruchomosci: potozone na parterze budynku A — stanowigce lokal uzytkowy o
powierzchni 19,30 m2.

4. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy wskazany w § 1 ust. 3 umowy (dalej
"Lokal") celem prowadzenia kiosku i sprzedazy m.in. prasy, artykutéw higieniczno-kosmetycznych.
Wynajmujacy nie wyraza zgody na sprzedaz produktow tytoniowych, alkoholu, lekow i gier
hazardowych z wyjatkiem ustug Totalizatora Sportowego SA.

5. Najemca — ma prawo korzysta¢ z innymi najemcami z wejscia do budynku, korytarzy, klatek
schodowych, toalety oraz windy — w celu prawidtowego wykonania umowy. Ponadto Wynajmujacy
zapewni Najemcy "droge dostaw".



§ 2 (Czas trwania umowy)

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony 3 lat tj.: od dnia 01 stycznia 2021 r. do dnia 31
grudnia 2023 r.

§ 3 (Czynsz najmu i optaty obcigzajgce Najemce)

1. Strony zgodnie wustalajg, ze tytutem czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie ptacenia
Wynajmujgcemu miesieczne KwWOty ....cccvveivverneicieieeennes zt netto za m? wynajmowanej
powierzchni, tj. t3cznie .....ccccvvvevveecervcere e, zt netto, poczawszy od dnia wydania lokalu Najemcy.

2. Strony zgodnie ustalajg, iz oprécz czynszu najmu Najemca ponosi¢ bedzie poczgwszy od dnia, od
ktorego nalezny jest czynsz najmu opfate z tytutu uzytkowania powierzchni wspdlnej. Miesieczna
optata za uzytkowanie powierzchni wspdlnych wynosi 20,00 zt netto za 1m? liczony wedtug
wspotczynnika okreslonego jako mnoznik 0,53 powierzchni najmu.

3. Oproécz czynszu najmu i optaty z tytutu korzystania z powierzchni wspdlnej, Najemca ponosit bedzie
optaty zwigzane z poborem energii elektrycznej, zimnej wody oraz cieptej wody dla c.o. adekwatnie
do rzeczywistego zuzycia wykorzystywanych mediéw mierzonego zainstalowanymi przez
Wynajmujgcego licznikami lub innymi urzgdzeniami pomiarowymi. Ponadto Najemca pokrywat
bedzie koszty zuzycia energii na wytworzenie powietrza wentylowanego (energia wentylacji - koszty
wentylacji = energia elektryczna + cieplna) obliczone proporcjonalnie do powierzchni Lokalu w
stosunku do catkowitej powierzchni Parteru budynku A w Nieruchomosci oraz koszty zuzycia cieptej
wody obliczone proporcjonalnie do powierzchni Lokalu w stosunku do catkowitej powierzchni
budynku A w Nieruchomosci.

4. W odniesieniu do wszystkich naleznosci okreslonych wyzej Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ opfaty
publiczno-prawne w szczegélnosci podatek VAT, w stawce okreslonej przez aktualnie obowigzujgce
przepisy prawa.

5. Stawka czynszu za jeden metr kwadratowy okreslona w § ust. 1 umowy podlegac bedzie corocznej
waloryzacji, poczgwszy od 2022 r. o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
opublikowanego przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym GUS. Waloryzacja nastepuje z
pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ww. wskaznik zostat ogtoszony.
Wynikajgca stad zmiana stawki czynszu nastepowac bedzie bez koniecznosci sporzgdzenia aneksu do
niniejszej umowy.

6. Koszty wywozu odpadéw komunalnych zawarta jest w czynszu najmu.

7. Koszty wywozu, sktadowania odpaddw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg ponosi
Najemca.

§ 4 (Termin ptatnosci)

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz Wynajmujacego czynsz najmu, o ktéorym mowa w §3 ust. 1)
oraz optate za korzystanie z powierzchni wspdlnej, o ktérej mowa w §3 ust. 2 z géry w terminie 14
dni od dnia wystawienia faktury VAT, a optaty zwigzane z eksploatacjg wynajetego Lokalu z dotu w
terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmujacego wraz z
ustawowymi odsetkami w razie opdznienia w ptatnosci kazdego z tych Swiadczen przy czym strony
zgodnie ustalajg, iz dniem zaptaty jest data uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.



Wynajmujgcy podaje, iz wszelkich wptat z tytutu niniejszej umowy nalezy dokonywaé na jego
rachunek bankowy o numerze: 37 1020 4027 0000 1402 1343 0188 lub inny rachunek wskazany w
fakturze.

Dane identyfikacyjne Najemcy niezbedne dla wystawienia dokumentdéw ksiegowych, w tym faktur
VAT okreslone zostajg w tresci niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie jednocze$nie zawiadomic
na piSmie Wynajmujacego w terminie tygodnia o wszelkich zmianach tych danych pod rygorem
dokonywania skutecznych prawnie doreczen na ostatnio wskazany adres.

§ 5 (Zobowigzania Najemcy)

Najemca zobowigzuje sie do:

a. korzystania z najmowanego lokalu wytgcznie w celu okre$lonym w niniejszej umowie, w
sposdb zgodny z whasciwosciami i przeznaczeniem lokalu;

b. korzystania z najmowanego lokalu w sposéb zapewniajgcy Wynajmujgcemu, jego
pracownikom, innym podmiotom oraz osobom trzecim witasciwe korzystanie z innych lokali
znajdujgcych sie w Nieruchomosci;

¢. wykonania prac adaptacyjnych dostosowujacych Lokal do indywidualnych potrzeb Najemcy;
przy korzystaniu z najmowanego Lokalu przestrzegac podstawowych zasad sanitarnych, BHP
oraz ochrony przeciwpozarowej — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, instrukcjami,
regulacjami wewnetrznymi Wynajmujgcego czy tez jego wytycznym;

e. utrzymywania najmowanego Lokalu w nalezytym stanie przez caty okres trwania umowy;

f. przeprowadzania drobnych i biezgcych napraw lub remontéw Lokalu oraz ewentualnych
napraw instalacji wewnetrznej, a takze wyposazenia Lokalu na wiasny koszt;

g. utrzymywania porzadku i czystosci najmowanego Lokalu oraz jego najblizszego otoczenia;

h. do naprawienia wszelkich ewentualnych szkdd powstatych w czasie trwania umowy najmu w
Lokalu, czy tez w mieniu Wynajmujacego a wynikajgcych z dziatad lub zaniechan Najemcy
albo oséb, za ktére Najemca odpowiada,

i. Najemca zobowigzuje sie do udostepnienia przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, w celu
dokonania kontroli technicznej oraz sprawdzenia zgodnosci prowadzonej dziatalnosci z
postanowieniami niniejszej umowy po uprzednim zawiadomieniu Najemcy przez
Wynajmujgcego w terminie 24 godzin przed planowanym terminem udostepnienia
Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy dotozy wszelkich staran by udostepnienie przedmiotu
najmu w terminie uzgodnionym przez obie strony umowy nie stanowito ucigzliwosci dla
uzytkownikow Przedmiotu Najmu. W przypadku powstania awarii Lokalu lub czesci
Nieruchomosci grozacej powstaniem znacznej szkody, Najemca zobowigzany jest udostepnié
Wynajmujgcemu przedmiot najmu niezwtocznie na jego zgdanie.

Podnajmowanie, uzyczanie lub faktyczne przekazanie Lokalu stanowigcego przedmiot umowy — tak
w catosci, jak tez w czesci — osobom trzecim wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
pod rygorem niewaznosci. Powyzsze nie dotyczy sytuacji, kiedy dziatalnos¢ prowadzona bedzie na
zasadzie typowej dla sieci umowy franchisingowe;j.

Wszelkie naktady, ulepszenia oraz jakiekolwiek zmiany adaptacyjne czy budowlane catosci lub czesci
Lokalu stanowigcego przedmiot umowy wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego pod
rygorem niewaznosci oraz przedstawienia przez Najemce do akceptacji Wynajmujgcemu projektu



oraz kosztorysu ich wykonania. Po wykonaniu prac Najemca zobowigzany jest przedstawic
Wynajmujgcemu kosztorys powykonawczy.

Wszelkie naktady dokonywane za uprzedniag pisemng zgodg Wynajmujgcego pod rygorem
niewaznosci moga nastgpi¢ wytacznie na koszt Najemcy i nie podlegaja rozliczeniu po zakoriczeniu
stosunku najmu — chyba, ze strony postanowig inaczej z chwilg rozwigzania umowy. Nakfady
pozostajg w przedmiocie najmu, zas Wynajmujgcy nie bedzie zobowigzany do zaptaty Najemcy
kwoty stanowigcej réwnowartosé¢ pozostawionych naktadéw. Najemca oswiadcza, ze nie bedzie
dochodzit od Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczen z tytutu wykonanych nakfadéw, za wyjatkiem
przypadku gdy na podstawie niniejszej umowy Najemca uprawniony bedzie do zwrotu kosztu
nakfadow.

W razie zakoiczenia umowy najmu, czy to na skutek uptywu czasu, na ktéry zostata zawarta, czy tez
jej rozwigzania lub wypowiedzenia — Najemca — zobowigzuje sie zwrdci¢ Lokal w stanie nie
pogorszonym, przy uwzglednieniu stanu zuzycia wynikajgcego z normalnego korzystania z lokalu.

§ 6 (Uprawnienia Najemcy)

Najemca ma prawo zatozy¢ w najetym lokalu linie telefoniczna.

Najemca ma prawo, po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem
niewaznosci zawieraé na witasny rachunek oraz koszt umowy obejmujgce ustugi telekomunikacyjne
lub teleinformatyczne.

§ 7 (Wydanie Lokalu)

Wydanie Lokalu nastgpi do dnia ....... -.....-202.... r. na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
podpisanego przez obie Strony.

Protokdt okreslat bedzie doktadng powierzchnie Lokalu, stan Lokalu na dzied jego przekazania,
numery i stan licznikdéw oraz ewentualne uwagi czy zastrzezenia Stron z tym zwigzane.

Ewentualne wady Lokalu ujawnione w toku czynnosci zdawczo-odbiorczych nie bedg stanowity
podstawy uprawniajgcej Najemce do odmowy odebrania Lokalu, pod warunkiem, ze wady te dadza
sie usung¢ w okresie nie dtuzszym niz 30 (trzydziesci) dni od daty ich ujawnienia, oraz ze ich istnienie
lub usuwanie nie bedzie uniemozliwiato ani nie bedzie wywotywato istotnych utrudniedn w
wykonywaniu przez Najemce obcigzajgcych go prac wykonczeniowych.

§8

W razie opdznienia w ptatnosci czynszu najmu lub optat zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu
umowy za dwa okresy ptatnosci — Wynajmujgcy moze, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu
Najemcy do zaptaty i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu na zaptate, rozwigza¢ umowe
bez zachowania terminu wypowiedzenia, zas Najemca zobowigzany jest wydaé przedmiot najmu z
uwzglednieniem zasad okreslonych w par. 5 ust. 5 Wynajmujgcemu dnia nastepnego.

Rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania terminu wypowiedzenia) moze
nastgpi¢ rowniez w wypadku razgcego naruszania postanowien niniejszej umowy przez Najemce,
uzywania najetego lokalu w sposdb sprzeczny z celem okreslonym w umowie lub jego
przeznaczeniem. W takiej sytuacji zasady dotyczgce wydania przedmiotu najmu — opisane w ust. 1 —
stosuje sie odpowiednio.

W kazdym przypadku opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do
ptacenia Wynajmujgcemu odszkodowania stanowigcego réwnowartosé czynszu najmu oraz opfaty z



tytutu korzystania z powierzchni wspdlnej w podwdjnej wysokosci za czas zajmowania przedmiotu
najmu bez tytutu prawnego — az do chwili jego oprdznienia, opuszczenia i wydania Wynajmujgcemu.
Zaptata powyzszego odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowigzku pokrywania kosztéw zuzycia
medidéw, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

§9

W kazdym przypadku — umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron,.

Kazda ze storn moze wypowiedzie¢ umowe z waznych powoddéw dotyczacych tej strony — z
zachowaniem 30-dniowego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe na tej podstawie m.in. w przypadku, gdy
wynajmowana powierzchnia jest mu potrzebna dla prowadzenia statutowej dziatalnosci lub gdy jest
to zwigzane z prowadzonymi inwestycjami lub pracami budowlanymi lub remontowymi.

§10

Strony dla prawidtowej realizacji niniejszej umowy zgodnie podajg dane adresowe:

e Wynajmujgcy: adres: Al. Solidarnosci 36, 61-606 Poznan, Tel. 061 647 77 06, adres e-mail
zp@posum.pl
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W razie zmian danych okreslonych wyzej — strony zobowigzujg sie do wzajemnego poinformowania

o tych zmianach w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od ich wystgpienia.

W razie naruszenia obowigzku okreslonego w part. 10 ust. 2 wszelkie o$wiadczenia stron kierowane

na adresy uprzednio wskazane, traktowane sg ze skutkiem prawidtowego doreczenia.

Oswiadczenia stron moggce wywota¢ skutek prawny w odniesieniu do postanowienr umowy i jej

wykonywania muszg by¢ sktadane przez osoby uprawnione do reprezentacji lub nalezycie

umocowane.

§11

Wszelkie ewentualne optaty i koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

W sprawach nieuregulowanych w tresci niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

Ewentualne spory mogace wynikngé¢ na tle postanowien niniejszej umowy rozpoznawac bedzie
wiasciwy rzeczowo — sgd powszechny siedziby Wynajmujgcego.

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej strony.

Wynajmujacy Najemca


mailto:zp@posum.pl

